Uchwata nr XLIV/314/09
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 12 maja 20009r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gierattow w gminie Nowogrodziec

/ Dz. U. Woj. Dolnos$l. Nr 112 z 06 lipca 2009 r. poz. 230/

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

oraz w zwiazku z uchwala nr XXIX/197/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia

30.05.2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Gieratltow, po stwierdzeniu zgodnos$ci proj. zmian

planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Nowogrodziec, uchwala si¢

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gieraltow w gminie

Nowogrodziec, dot. czg$ci terenéw zainwestowania wiejskiego.

Integralna czg$¢ nin. uchwaty stanowia:

- zalaczniki graficzne nr 1-3 — rysunki zmian planu nr 1 - 3 w skali 1:2000,

- zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcia dot. uwag do zmian planu oraz realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich
finansowania.

§1
Przedmiot i zakres ustalen zmiany planu

1. Przedmiotem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa obszary
polozone we wsi Gieraltdow w granicach jak na rysunkach zmian planu.

2. Zakres ustalen zmian planu oraz dzialan podejmowanych w granicach obszarow
objetych zmianami planu okresla si¢ ponize;.

3. Nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym:

a) terendw gorniczych,
b) teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
C) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

- ze wzgledu na brak wystgpowania;
2) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na
brak takich terenow;
3) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak takich terenow.

4. Na rysunkach zmian planu obowiazujacymi ustaleniami sa przeznaczenie terenu i linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny 1 regulacyjny.



§2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu nr 1
okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

01 MN, 02 MN  Tereny proj. zabudowy mieszkaniowej potozone w granicach jak na
03 MN, 04 MN  rysunku zmiany planu.

Ustala sie:

1) trwata adaptacje istn. zabudowy na dz. nr 972/2;

2) lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach terendw jak na rysunku zmia-
ny planu;

3) maks. wysokos$¢ proj. zabudowy — 9,0 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu;

5) min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe:
- wolnostojaca — 1000 m?,
- blizniacza - 550 m?,

- siedliskowa lub ustugowa - 1500 m;

6) maks. wskaznik zabudowy — 0,25,

7) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

8) obstuge komunikacyjna:
dla terenu 01 MN z drogi powiatowej nr 2283D;
dla terenu 02 MN j.w. oraz drogi 06 KD;
dla terenu 03 MN z drogi 06 KD oraz za posrednictwem proj. ciagu pieszo-jezdnego 07
KDpj;
dla terenu 04 MN z drogi 06 KD;

9) realizacj¢ niezbgednych elementéw infrastruktury technicznej (odcinkéw sieci
i urzadzen) oraz wymog stosowania w zakresie gospodarki cieplnej rozwiazan w oparciu
o paliwa ekologiczne.

Dopuszcza sig:

1) lokalizacje zabudowy siedliskowej oraz ustugowej;
2) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach nieruchomos$ci wg
przepisow odrgbnych.

05 MN,U Teren proj. zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w granicach jak na rysunku

zmiany planu.
Ustala si¢:
1) lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej w granicach terenow jak na
rysunku zmiany planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu;
3) maks. wysokos¢ proj. zabudowy — 9,0 m;
4) min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe:

- wolnostojaca — 1250 m?,
- siedliskowa lub ustugowa - 1500 m;
5) maks. wskaznik zabudowy - 0,2;
6) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
7) obsluge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 2283D lub drogi 06 KD;



8) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej wymagane urzadzenie stosownego par-
kingu dla pojazdéw samochodowych;

9) realizacje niezbednych elementow infrastruktury technicznej (odcinkow sieci
i urzadzen) oraz wymog stosowania w zakresie gospodarki cieplnej rozwiazah w oparciu
o paliwa ekologiczne;

Dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w granicach
nieruchomosci wg przepisOw odrebnych.

06 KD 1/2 Teren istn. drogi dojazdowej biegnacej sladem drogi na dz. nr 958.
Ustala sig:

1) min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

2) korekte skrzyzowania z droga powiatowa nr 2283D.

07 KDpj Teren proj. ciagu pieszo-jezdnego.

Ustala si¢ min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

08 R Tereny uzytkdw rolnych — ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu nr 2
okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania:

01 ZC Teren istniejacego cmentarza komunalnego przewidzianego do rozbudowy,
potozonego na dziatkach nr 206 oraz 205/1 1 205/2, obr. Gierattow.

Ustala sig:

1) trwala adaptacj¢ istn. cmentarza komunalnego oraz jego rozbudowg w granicach
terenu jak na rysunku zmiany planu;

2) realizacjg azurowego ogrodzenia terenu cmentarza oraz elementéw matej architektury
(fawki, tablice ogloszeniowe itp.);

3) realizacjg niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej (wodociag, linie kablowe
zasilajace oraz oswietlenia, Sciezki 1 place komunikacji pieszej, punkty gromadzenia
odpadow itp.);

4) nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarza.

Dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji:

1) w granicach cmentarza parterowej kaplicy cmentarnej lub domu przedpogrzebowego
oraz niezbednego parterowego obiektu gospodarczego, przekrytej dachem stromym,
symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45° oraz 0 maks. wysokosci 7,50
m;

2) od strony drogi powiatowej nr 2279D parkingu dla pojazdéw samochodowych.

3. Dla terenow wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu zmiany nr 3
okresla si¢ nastepujace przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

01 MN, 02 MN  Tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej potozone w pdinocno-
wschodniej czgsci wsi Gierattbw w granicach jak na rysunku zmiany planu.

Ustala si¢:



1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w granicach terendw jak na
rysunku zmiany planu;

2) maks. wysoko$¢ proj. zabudowy — 9,0 m;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu;
4) min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe:
- wolnostojaca — 1000 m?,
- blizniacza - 550 m?,

- siedliskowa lub ustugowa - 1500 m?;

5) maks. wskaznik zabudowy — 0,20;

6) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

7) obstuge komunikacyjna za posrednictwem proj. ciagu pieszo-jezdnego 03 KDpj,
wewngtrznych ciagéw pieszo-jezdnych KWpj o min. szerokosci 5,0 m oraz z istn. drog
gminnych na dziatkach nr 414 i 429;

8) realizacj¢ niezbednych elementow infrastruktury technicznej (odcinkéw sieci i
urzadzen) oraz wymog stosowania w zakresie gospodarki cieplnej rozwigzan w oparciu o
paliwa ekologiczne.

Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy siedliskowej oraz ustugowej;
2) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach nieruchomosci wg
przepiséw odregbnych.

03 KDpj Teren proj. ciagu pieszo-jezdnego biegnacego $sladem drogi na dziatce nr 423.

Ustala si¢ min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

§3

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw okreslono w § 2
nin. uchwaty.

2. Wymaga sig, aby usytuowanie proj. obiektow respektowato przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji obiektow, instalowania urzadzen lub prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej i gospodarczej powodujacej przekroczenia dopuszczalnych norm;

2) zaleca sig, aby stosujac dostgpne rozwigzania techniczne i technologiczne, zapewniac
dotrzymanie standardow jakosci $rodowiska, ewentualne uciazliwosci zwiazane z
realizacja 1 funkcjonowaniem proj. zainwestowania nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci nalezacych do inwestora.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j



Na obszarach objgtych zmianami planu, w przypadku prowadzenia robdt ziemnych i natrafienia
na obiekty majace charakter zabytku archeologicznego, o odkryciu nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ stuzbg ochrony zabytkow.

§6
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Terenami skladajacymi si¢ na przestrzen publiczna w obszarach objgtych zmianami
planu sa:
1) elementy uktadu drogowej komunikacji publicznej oznaczone w rysunkach
planu symbolami KD,
2) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC.

2. Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw nie moze powodowaé utrudnien w
komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz
percepcji znakow 1 sygnalow drogowych — dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikom ciagéw komunikacyjnych.

§7
Parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy i gabaryty obiektéw, okreslono w § 2 nin. uchwaty.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j

1. Obstuge komunikacyjna terendw okreslono w § 2 nin. uchwaty.

2. Zaopatrzenie proj. obiektow w energi¢ elektryczna, wodg, gaz winno odbywac si¢ w
oparciu o techniczne warunki przytaczenia okreslone przez zarzadcow sieci.

3. Ustala si¢ wymog stosowania w gospodarce cieplnej rozwiazan w oparciu o paliwa
ekologiczne.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ na zasadach okreslonych przez stuzby ochrony
srodowiska.

5. Do czasu podiaczenia do gminnego systemu zezwala si¢ na indywidualne rozwigzanie
gospodarki Sciekowej, za wyjatkiem odprowadzania §ciekéw do gruntu.

§9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenOw

1. Jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w § 2 nie stanowia inaczej - dopuszcza sig
mozliwo$¢ lokalizowania na terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania
obiektow tymczasowych o funkcjach nie kolidujacych z docelowymi, pod warunkiem
spelnienia wymogow ustalonych dla ostatecznego zagospodarowania i nie utrudniajacych
zagospodarowania terendw przylegajacych.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym, pod
warunkiem ich uporzadkowania, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.



§ 10
Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20%
- dla terenow wyodrebnionych na rys. nr 1 (za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 05
MN/U, dla ktérego ustala si¢ 1%) i 3; 1% - dla terenu 01 ZC na rys. nr 2.

§11

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

§13

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowogrodzcu.



